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2. Textteil

| Praambel
Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Rettenbach am Auerberg erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. | S. 348), des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch
§ 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) geandert worden ist, sowie des Art.23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) folgende Satzung:

Bebauungsplan ,,Sonnenseite Sud“

bestehend aus Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text
und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom 24.09.2026.

Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan nebst Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo
jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§214 und § 215
Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
beziglich des Erléschens von Entschadigungsansprichen aus den §§ 39 — 42 BauGB
hinzuweisen.

Gemeinde Rettenbach am Auerberg

Rettenbach am Auerberg, den ............... ) e e e et
Johannes Fischer, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Fassung vom 24.09.2026 Seite 2 von 34
Lauterbach Landschaftsarchitektur und Stadtplanung



Gemeinde Rettenbach am Auerberg
Bebauungsplan ,Sonnenseite Std* %

| Satzung (Festsetzungen durch Text)
§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Sonnenseite Sud“ besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den
Textfestsetzungen und der Begrindung jeweils i.d.F. vom 24.09.2026.

§ 2 Artder baulichen Nutzung

2.1 Das Gebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) festgesetzt.

Der § 4 Abs. 3 Bau NVO wird ausgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA):
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von 2 Vollgeschossen
(zwingend) bestimmt. Als Nutzungsziffer wird eine GRZ von maximal 0,40 und eine GFZ
von maximal 0,70 festgesetzt.

§ 4 Bauweise

4.1 Im Bereich des Bebauungsplanes gilt entsprechend § 22 der BauNVO die offene
Bauweise.

4.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.3 Pro Haus sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

4.4 Tinyhauser werden ausgeschlossen. Die Grundflache der Hauser muss mindestens 100
m? betragen.

§ 5 Hohe der baulichen Anlage

5.1 Die Wandhoéhe am Ubergang der AuRenwand zur Dachhaut darf max. 6,20 m betragen,
gemessen vom FertigfuRboden (FFB) Erdgeschoss.

5.2 Die Oberkante FertigfulRboden Erdgeschof} wird fir jedes Baufeld in der Planzeichnung
festgesetzt.
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§ 6 Gestaltung der Gebaude:

6.1 Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig.

6.2 Der First des Hauptgebaudes muss uUber die Langsseite des Baukdrpers flhren.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

6.3 Die zulassige Dachneigung wird von 18° bis 33° festgesetzt.

6.4 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 28° zulassig. Einzelgauben, Steh- oder
Schleppgauben, missen mit dem gleichen Eindeckungsmaterial wie das Hauptgebaude
ausgefuhrt werden.

6.5 Die Summe der Einzelgauben darf ein Drittel der Trauflange nicht tUberschreiten.

6.6 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

6.7 Die Aulenfassaden sind mit hellem Putz bzw. bei Holzfassaden naturbelassen oder mit
holztypischen Farben zu versehen. Grelle Anstriche sind unzuldssig.

6.8 Als Dacheindeckung sind Ziegel und Betonsteine in roten und grauen Farbtonen
zulassig.

6.9 Wiederkehren sind zulassig, Standgiebel sind nicht erlaubt.

6.10 Bei untergeordneten Anbauten sind abweichende Dachformen, Neigungen und
Eindeckungen zulassig.

§ 7 Abstandsflachen
GemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kann ein Uberschreiten der Baugrenze bis zu 1,50
m auf 40 Prozent der Baukoérperlange fir nachstehende Gebaudeteile zugelassen
werden: Vordacher / Treppenstufen.

§ 8 Garagen, Nebengebaude, Nebenanlagen und Stellplatze

8.1 Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

8.2 Bei Garagen muss der Abstand zur Stral3e mindestens 6 m betragen. Die
Garagenvorflache ist als Stellplatz auszubilden.

8.3 Bei Carports muss der Abstand zur Stra3e mindestens 3 m betragen.

8.4 Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

8.5 Garagen und Nebengebaude, wenn keine Grenzbauten, dirfen eine
max. Firsthdhe von 5,50 m nicht Uberschreiten.

8.6 Bei Garagen und Nebengebauden sind Dachform, Firstrichtung und Dachneigung frei
wahlbar. Au3erdem ist die Ausfliihrung von begruinten Flachdachern erlaubt.

8.7  Bei Garagen, die entlang 6ffentlicher Stral3en errichtet werden, muss mindestens 1,00 m
Abstand zur Grenze eingehalten werden.

8.8  Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO durfen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden. Im nordlichen Streifen des
Bebauungsplanumgriffs zwischen der Baugrenze der Baufelder 03 — 08 und der
nordlichen Bebauungsplangrenze dirfen keine Nebenanlagen errichtet werden.
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§ 9
9.1

9.2

9.3

Entwasserung

Abwasserbeseitigung:
Das hausliche Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird der kommunalen Klaranlage in
Rettenbach im Trennsystem zugefuhrt.
Hierbei sind bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, vom Bauherrn folgende
Normen zu beachten:

- DIN 1986 Teil 1-4i. V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

Niederschlagswasserbeseitigung:

Bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass das auf
offentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundwasserneubildung vor Ort versickert wird. Das Niederschlagswasser muss
vorrangig flachenhaft tber die belebte Bodenzone versickert werden. Eine punktuelle
Versickerung (z.B. Uber Sickerschachte) ist nur in begrindeten Ausnahmefallen (z.B.
unginstige geologische Untergrundverhaltnisse gemaf Baugrundgutachten) zulassig.
Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das Arbeitsblatt
DWAA 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung,
Bau, Betrieb® sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser” zu bericksichtigen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, darf nicht in
den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Sofern die Anforderungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem LRA fur die
Einleitung des Niederschlagswassers priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-
fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen.

Ist die Einleitung erlaubnisfrei, sind dem Landratsamt Ostallgdu dennoch folgende Daten
mitzuteilen:

- Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung,

- Einleitungsmenge bzw. Sickerrate in I/s.

Zusatzlich ist im Falle einer Erlaubnisfreiheit der Nachweis vorzulegen, dass bei einer
Einleitung die Anforderungen des Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 Bay WG i.V.m. TRENOG
erfullt sind.

Auf jedem Grundstiick muss ein Regenwasserzisterne mit mindestens 5 m* Volumen
hergestellt werden und vorrangig vor der Versickerung mit Regenwasser befiillt werden.

Oberflachenwasser

Aufgrund der topographischen Lage muss bei Starkregenereignissen mit wild
abflieBendem Oberflachen- und Schichtwasser gerechnet werden. Die
Grundstuckseigentimer werden darauf hingewiesen, dass nach den Wassergesetzen
der naturliche Ablauf wild abflieRenden Oberflachen- u. Schichtwassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden darf (§ 37 Wasserhaushaltsgesetz). Im Hinblick auf mégliche Gefahrdung durch
oberflachlich eindringendes Niederschlagswasser bestehen besondere Anforderungen
an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen (z.B. Lagerbehalter fur Heiz6l) und Bauwerksabdichtungen.
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9.4

§10

Obwohl nérdlich und 6stlich des Bebauungsplanumgriffs bereits Bebauung vorhanden
ist, muss aufgrund der topographischen Lage bei Starkregenereignissen mit
grof¥flachigem AbflieRen von Oberflachenwasser gerechnet werden. Es muss darauf
geachtet werden, dass kein oberirdisches Wasser in den Keller oder tber
Terrassenflachen in das Erdgeschoss eindringen kann.

Der Abfluss von wild abflieRendem Oberflachenwasser im Bereich des
Bebauungsplanumgriffs ist Uber die Grinflache mit Geh- und Radweg im nordwestlichen
Bereich des Umgriffs mdglich.

Regenwasser von privaten Garagenzufahrten und Wegen darf nicht auf den 6ffentlichen
Grund entwassert werden.

Sichtfelder

Sichtfelder, siehe Nr. 6.3.9.3 der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt
06) sowie Art. 29 Abs. 2 Satz 1 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG)
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen missen fir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80
m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie dirfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von

Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden. Bei der Untersuchung der raumlichen
Sichtverhaltnisse ist die Augenhdhe eines Pkw-Fahrers mit 1,00 m, die Augenhdhe
eines Lkw-Fahrers mit 2,00 m und die Hohe des zu beobachtenden bevorrechtigten
Fahrzeugs mit 1,00 m Uber der Fahrbahn anzunehmen. Nachzuweisen sind Sichtfelder
u. a. fur die Anfahrsicht. Als Anfahrsicht wird die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer
haben muss, der mit einem Abstand von 3,00 m vom Auge des Kraftfahrers aus
gemessen vom Fahrbahnrand der Ubergeordneten Stralle wartet. Ein Einbiegen mit
einer zumutbaren Behinderung bevorrechtigter Kfz ist gewahrleistet, wenn Sichtfelder
freigehalten werden, deren Schenkellangen bei einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit
von z. B. 30 km/h mindestens 30 m betragen. Die Schenkellangen des Sichtdreiecks auf
bevorrechtigte Radfahrer sollen 30 m, bei beengten Verhaltnissen 20 m betragen.

Gemal Art. 29 Abs. 2 Satz 1 BayStrWG dirfen Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstiick nicht festverbundene
Gegenstande nicht angelegt werden, soweit sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen konnen.

Parkplatze und Stellflachen durfen sich nicht innerhalb von Sichtfeldern befinden.
Einfriedungen im Bereich der Zu- und Ausfahrten, insbesondere innerhalb der
notwendigen Sichtfelder, dirfen nur angelegt werden, soweit diese die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen (Empfehlung: maximale Héhe ca. 0,80
m).

Anpflanzungen aller Art im Bereich der Zu- und Ausfahrten, insbesondere innerhalb der
notwendigen Sichtfelder, dirfen nur angelegt werden, soweit eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ausgeschlossen ist (Empfehlung: maximale
Bewuchshoéhe ca. 0,80 m oder hochstammige Baume mit einem Kronenansatz ab 2,50
m).

Einfriedungen missen mindestens 1,50 m von der 6ffentlichen Stral3e entfernt sein.
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§ 11

§ 12

12.1

Immissionsschutz

Als Gebaudeheizungen sind nur Warmepumpen zulassig. Biomasse-Einzelfeuerstatten
sind erlaubt.

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die folgende Mindestabstande
zu den nachsten Wohngebauden einhalten:

Schallleistungspegel Mindestabstand in
der Warmepumpe m
LWA in dB

45 4

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und
Ventilator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die
Einhaltung ist im Bauantrag gegeniber der Gemeinde nachzuweisen. Bei hoheren
Werten ist eine Einhausung notwendig oder entsprechende Schallschutzmallinahmen
sind umzusetzen.

Ab 01. Januar 2026 werden Luft-Wasser-Warmepumpen nur dann gefordert, wenn die
Gerauschemissionen des Auliengerats zumindest 10 dB niedriger liegen als die
Gerauschemissionsgrenzwerte fir Warmepumpen in der Europaischen
Durchfiihrungsverordnung Nr. 813/2013 (Okodesign-Verordnung) in der Fassung vom 2.
August 2013 (BEG-Heizungsforderung).

Die Verwendung von naturlichen Kaltemitteln ist verbindlich.

Lt. Forderrichtlinie BEG (http://www.kfw.de/458-richtlinie) erkennt der Bund folgende
Kaltemittel an:

— R290 Propan,

— R600a Isobutan,

—R1270 Propen,

— R717 Ammoniak,

— R718 Wasser,

— R744 Kohlendioxid.

Grinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege, Zufahrten und
Stellplatze, zu begrinen. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu
beschranken.

Kies- und Schottergarten sind nicht zulassig.

12.2  Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Pflanzgebot flr
Baume erlassen.
Um eine Durchgrinung zu erzielen, muss pro 300 gm privater Grundstticksflache ein
heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung aus der Pflanzenliste 1 gepflanzt werden.
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12.3  Als Ortsrandeingriinung sind im Ubergang zur offenen Landschaft auf einem 7 m breiten
Streifen auf 2/3 der Grundstuckslange 2-reihige Gehdlzpflanzungen mit den Arten der
Pflanzenliste 1 und 2 anzulegen.

Bauliche Anlagen jeglicher Art, auch baurechtlich genehmigungsfreie Anlagen, sind
innerhalb der Flachen der Ortsrandeingriinung unzulassig. Die Ortsrandeingrinung darf

nicht fur Grundstickszufahrten unterbrochen werden.

12.4  Artenschutz:
Bei der Grundstlicksbepflanzung sollten ausschliellich Bdume und Strducher aus den
nachfolgenden Pflanzenlisten 1 und 2 verwendet werden.
Straucher mussen eine MindestgréRe 70-90 cm haben.
Nadelgehdlze dirfen nicht gepflanzt werden.
Pflanzenliste 1: Pflanzenliste 2:
Baume 1. Ordnung: Berberis vulgaris — Gemeine
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn Berberitze
Salix alba — Silber-Weide Cornus mas - Kornelkirsche
Tilia cordata — Winterlinde Cornus sanguinea — Gemeiner
Ulmus glabra - Bergulme Hartriegel
Corylus avellana — Hasel
Baume 2. Ordnung: Euonymus europaeus -
Acer campestre — Feld-Ahorn Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Ligustrum vulgare — Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel Prunus padus — Traubenkrische
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus spinosa — Schlehe
Pyrus pyraster — Wildbirne Salix caprea — Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche Sambucus nigra — Holunder
Heimische Obstbaume Viburnum lantana — Wolliger
Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner
Schneeball
Heimische Wildrosen
§ 13 Ausgleichsflachen

Der notwendige Ausgleichsflachenbedarf in Héhe von 17.499 Wertpunkten wird auf der
Flache A1 auf der Flur-Nr. 103, Gemarkung Rettenbach am Auerberg, im Umgriff des
Bebauungsplanes und auf dem Okokonto der Gemeinde nachgewiesen.

Ausgleichsflache A1 Flur-Nr. 103, Gemarkung Auerberg 15.386,00 WP
Okokonto de Gemeinde Rettenbach am Auerberg 2.113,00 WP
Ausgleichsflachen nachgewiesen: 17.499,00 WP

Die fehlenden Wertpunkte werden auf dem Okokonto der Gemeinde nachgewiesen.
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§ 14 Denkmalschutz

§ 15

15.1

15.2

15.3

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer und der Besitzer der Grundsticke, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 — 81570, Fax 08271 —
815750, e-Mail: DST_Thierhaupten@pblfd.bayern.de oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

Hinweise

Falls im Rahmen der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen schadstoffbelastete Bereiche
bzw. Aufflllungen festgestellt werden, sind sofort der Amtliche Sachverstandige beim
Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgau) und das Landratsamt Ostallgau zu informieren.
Das weitere Vorgehen (insbesondere die Erfordernis von Deklarationsanalysen) ist mit
allen Beteiligten abzustimmen. Bei erheblichen Belastungen ist die Fortfihrung der
Baumalnahme gegebenenfalls zu unterbrechen.

Immissionsschutz

Immissionen, die von der ordnungsgemafen Nutzung der naheliegenden
landwirtschaftlichen Flachen, landwirtschaftlichen Betrieben mit Groftierhaltung,
Schellengelaut und Viehtrieb, Gelaut von Kirchenglocken sowie aus der Kleintierhaltung
der angrenzenden Altortbebauung und der Mischgebiete ausgehen sind zu dulden.

Auf Gewerbelarm aus den benachbarten Gewerbegebieten wird hingewiesen.

Auf die derzeit im Genehmigungsverfahren befindliche, nahegelegene Mistlege (Gz.: 40
- 6024.01-1128/25) wird hingewiesen. Deren Betrieb muss uneingeschrankt moglich
sein. Davon ausgehende Geriiche und ein eventuell erhdhter Fliegen-druck sind durch
die Anwohner zu tolerieren.

Sichtdreiecke

Im Bereich der Einmundung der ErschliessungstralRe sind Sichtfelder freizuhalten.
Nach Art. 26 BayStrWG in Verbindung mit der RAL 2012 6.6.3 bzw. RASt Tab.

6.3.9.3 die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die StralRenoberkante des
angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m Uberragen. Ebenso wenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die

diese Hohe uberschreiten. Ausgenommen sind einzelstehende, hochstammige Baume
mit einem Astansatz von min. 2,50 m Hohe, solange diese keine wesentliche
Sichteinschrankung als Baumreihe darstellen.
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15.4

15.5

15.6

15.7

Weitere SchutzmalRnahmen (Art. 29 BayStrWG)

Zusatzliche Anpflanzungen mit einem zu erwartenden Durchmesser von mehr als 8 cm
entlang der Kreisstral3e durfen aus Grunden der Verkehrssicherheit nur unter der
Einhaltung der RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz an Stral3en) mit einem
Abstand von mind. 7,50 m zum Fahrbahnrand hergestellt werden.

Es ware wunschenswert, die vorhandenen, sehr strallennahen Baume im angrenzenden
Grunstreifen zu ersetzen. Dies ist mit der Kreisstrafdenverwaltung vorab abzustimmen.
Alternativ ist eine geeignete Schutzeinrichtung durch den Antragsteller zu errichten und
zuklnftig Unterhaltungsmehrkosten mittels Ablésezahlung an den
StralRenbaulasttrager zu entrichten. Hierfir muss mit dem StralRenbaulasttrager, SG 31
Tiefbau, des Landkreises eine Vereinbarung vor Ausflihnrung abgeschlossen werden.
Uberfahrbare Bepflanzungen miissen mit einem Abstand von mind. 3,0 m zum
Fahrbahnrand gepflanzt und gepflegt werden, um den seitlichen Lichtraum der
Kreisstrae von 1,50 m dauerhaft von Bewuchs freizuhalten.

Entwasserung:

a) Der Stralde und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwasser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus dem Grundstlck zugefuhrt werden.

b) Die Entwasserung des Strallengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden.

c¢) Die Einmindung ist mit einer Langsneigung von der Kreisstralle wegfallend
herzustellen, um eine Beeintrachtigung der Entwasserung der Kreisstrale zu vermeiden
oder mit einer geeigneten Wasserflihrung zur Ableitung des Oberflachenwassers zu
versehen.

Samtliche Behalter fir Rest- und Biomidill, flr Altpapier sowie die gelben Tonnen der
Grundstlicke Nr. 01 und 02 sowie 13 und 15 08 sind im Bereich der ErschlieBungsstralie
oder Wendeplatte bereitzustellen. Entsprechendes qilt fuir die Bereitstellung von
WeilRmdbeln und Sperrmall im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Malinahmen zum passiven sommerlichen Warmeschutz wie zum Beispiel
aulienliegende Verschattung und mafvolle Fenstergrofien werden empfohlen.

Im Interesse der Energieeinsparung und Krisenfestigkeit wird empfohlen, Gebdude mit
verbessertem Dammstandard der Gebaudehdille zu errichten (vgl. "KfW 40
Effizienzgebaude").

Fur den Umgriff des Bebauungsplanes wurde ein Bodengutachten vom IB Bosch
Geotechnik GmbH erstellt (Projektnummer 26-0116 vom 02.07.2026). Die Ergebnisse
des Gutachtens missen bei der Bebauung beachtet werden.
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.3

Begriindung
Planungsrechtliche Voraussetzung

Beschlusssituation

Der Gemeinderat der Gemeinde Rettenbach am Auerberg hat in der Sitzung vom
09.02.2026 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonnenseite Sud“, am stdlichen
Ortsrand von Rettenbach, beschlossen.

Flachennutzungsplan
Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Gemal dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern gehdrt die Gemeinde
Rettenbach zum allgemeinen landlichen Raum. Unter Grundsatz 2.2.5 wird fir den
landlichen Raum vorgegeben, dass die Entwicklung die Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und ordnen soll. Seine eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur soll bewahrt werden. Der Bebauungsplan hat zum
Ziel, Wohnbauflachen fir die am Ort ansassige Bevdlkerung zu schaffen. Somit
entspricht die Planung diesem Grundsatz des LEP Bayern.

Das allgemeine Wohngebiet befindet sich angrenzend an bereits bestehende
geschlossene Siedlungszonen am Ortsrand, es entspricht daher einer geordneten
Entwicklung des Siedlungsgefliges nach den Vorgaben des LEP unter Punkt 3.3. Damit
entspricht die Planung auch den Vorgaben des Regionalplanes (Regionalplan Allgau).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 12
"Auerberg" (vgl. RP 16 B 1 2.1 i. V. m. Karte 3 ,Natur und Landschaft®). In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen von Natur und Landschaft
besondere Bedeutung zu.

Die Gemeinde kann das vorgenannte regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen,
sie kann jedoch diesen besonders gewichteten Belang im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung gegeniber noch gewichtigeren anderen Belangen
zurlcktreten lassen. Die Gemeinde bendétigt zur weiteren Entwicklung dringend neue
Wohnbauflachen. Diese Belange haben eine deutlich hdhere Gewichtung fur die
Gemeinde.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes beinhaltet die
Flur-Nr. 103, 103/1, 952/1 und 956/2 TF, Gemarkung Rettenbach am Auerberg, und hat
eine Gesamtflache von ca. 17.901 m2. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
wurde in der Planzeichnung mit einer grau gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden und Osten an die bestehende Bebauung, im
Westen und Siuden an landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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24 Das Baugebiet ist im Bestand landwirtschaftlich genutzte Grinflache. Der am dstlichen
Rand des Flurstiicks vorhandene Baumbestand soll in einem Griinstreifen erhalten

bleiben.
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3 Planungsrechtliche Voraussetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Rettenbach am
Auerberg das Ziel einer mafvollen wohnbaulichen Entwicklung, insbesondere fur die im
Gemeindegebiet ansassigen Burger.

Die vorhandenen Bauplatze in den Baugebieten, die in den vergangenen Jahren durch
die Gemeinde Rettenbach ausgewiesen wurden, wurden zwischenzeitlich bereits alle
verauliert. Weitere innerortliche Baulliicken zur Neuausweisung von Wohnbauflachen
sind nicht vorhanden.

Da aufgrund sehr starker Nachfrage seitens der Bevolkerung weitere Bauflachen
bendtigt werden, ist eine Ausweisung der daftr notwendigen Flachen lediglich am
Ortsrand mdglich.
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4 Bedarfsanalyse

4.1 Bedarfssituation
Nach den Berechnungen des Landesamtes flir Statistik soll die Bevélkerung im
Landkreis Ostallgau bis zum Jahr 2045 Uber 7,5 % wachsen.
Fir die Gemeinde Rettenbach wird bis zum Jahr 2033 ein Bevolkerungswachstum von
ca. 7,13% vorhergesagt. Aus diesem Grund mdchte die Gemeinde neues Bauland als
Grundlage flr bezahlbaren Wohnraum fir junge Familien aus der Gemeinde zur
Verfugung stellen, damit diese zukinftig den Ort nicht verlassen mussen.
Zusatzlich wird dadurch der Anteil der jungeren Generation im Gemeindegebiet gestarkt.

4.3 Flachenpotentiale im Gemeindegebiet — Strategie zur Aktivierung der
vorhandenen Potentiale
Echte Standortalternativen bezliglich der Ausweisung von Wohngebieten bestehen in
der Gemeinde Rettenbach nicht.
Die wenigen analysierten innerortlichen Entwicklungsreserven fir Neubebauung und
Nachverdichtung sind fiir die weitere Entwicklung nicht verfiigbar, da alle Flachen mit
Baurecht in Privateigentum und trotz konstantem Nachfragen und Verhandeln seitens
der Gemeindefiihrung nicht fir die Gemeinde erwerbbar sind.
Insgesamt handelt es sich jedoch jeweils nur um geringe Flachengrofien, die den
bestehende Raumbedarf der Bevdlkerung nicht decken kénnen. Im Gemeindegebiet
sind die Kapazitatsgrenzen fur weitere innerdrtliche Bebauung erreicht. Innerhalb der im
Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungsgrenzen befinden sich zwar einzelne
Baullcken, die in Privateigentum sind und nicht erworben werden kdnnen.

Nachfolgend eine Aufstellung der Baulandflachen und Baulticken:

/@ o
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e T
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Flachenmanagement der Gemeinde Rettenbach a.Auerberg

Flurst.-Nr.: Baulandtyp Grifle ingm |FNP Baurecht Bebauungsplan |Anmerkung
freier Bauplatz 743| WA B-Plan ostl. der Schule | Privatbesitz nicht zu erwerben
freier Bauplatz F72(WA B-Plan ostl. der Schule  |Privatbesitz nicht zu erwerben
freier Bauplatz BOT7|WA B-Plan ostl. der Schule  |Privatbesitz nicht zu erwerben
Privatbesitz nicht zu erwerben hinterer Teil
freier Bauplatz 1.714 innenbereich nach § 34 im Uberschwemmungsgebiet
Privatbesitz nicht zu erwerben hinterer Teil
freier Bauplatz 1.805 Innenbereich nach § 34 im Uberschwemmungsgebiet
Privatbesitz nicht zu erwerben hinterer Teil
freier Bauplatz 1.963 Innenbereich nach § 34 im Uberschwemmungsgebiet
1. Anderung
freier Bauplatz 900( WA B-Plan Hollwies Privatbesitz nicht zu erwerben
29/6 (teilw.) freier Bauplatz 950|WA-2 B-Plan Dolche 5id Privatbesitz nicht zu erwerben
30 (teilw.) Bauliicke klassisch 750|D Innenbereich nach § 34 Privatbesitz nicht zu erwerben
Baulicke klassisch 640 Innenbereich nach §34 Privatbesitz nicht zu erwerben
Bauliicke klassisch 359 Innenbereich nach § 34 Privatbesitz nicht zu erwerben
freier Bauplatz 700 innenbereich nach § 34 soll von Tochter bebaut werden
1. Erweiterung
freier Bauplatz 49| WA B-Plan Am Weichberg
456/10 freier Bauplatz T24|WA B-Plan Falchen Sid
456/16 freier Bauplatz S579|WA B-Plan Falchen Sid
456/17 freier Bauplatz G08| WA B-Plan Falchen sod
456,18 freier Bauplatz G76|WA B-Plan Falchen Sod
449 /9 Hollwies freier Bauplatz GBO|WA B-Plan Am Weichberg |Notartermin steht, wird babaut
449 /(8 Hollwies freier Bauplatz B02|WA B-Plan Am Weichberg |Interessenten kurz vor Protokollierung
565/2 Am Falchen freier Bauplatz TT0|WA B-Plan gstl. der Schule  |Bauantrag fiir 5 Wohnungen gestellt
29/7 Dolche freier Bauplatz 1.056|WA-1 B-Plan Dolche Sid Bauantrag genehmigt
innerdrtl. keine Bebauung seitens der Gemeinde
88 Sonnenseite leeres Grundstiick 1.637|Grinland |keines - vorgesehen
innerdrtl. keine Bebauung seitens der Gemeinde
18 Kloster leeres Grundstiick 1.192|Griinland  |keines - vorgesehen
innerdrtl. keine Bebauung seitens der Gemeinde
21 Kloster leeres Grundstiick 1.141|Grinland  |keines - vorgesehen
(Anzahl der Flachen: 24 23.007 |gm
davon Gemeinde 5 3.536|qm
davon verkauft/Reserv. 4 3.308|gm
[davon nicht zu erwerben 12 12.193|gm
[davon nicht bebaubar 3 3.970|gm
Flachenmanagement Gemeinde Rettenbach a.Auerberg
Liste der Leerstande und moglichen Bauflachen
Nutzbare
Flurst.-Nr.: | Ortsteil Strafe Baulandtyp Griile in gm |FNP Baurecht Bebauungspld Anmerkung
1; 586; 550 |Rettenbach |Pfarrgarten Felder keines, nicht im FNP nicht zu erwerben
792 Rettenbach |Zum Paradies Feld im FNP | derzeit nicht zu erwerben
66 Rettenbach |Am Weiher Alte Scheune 900 Innenbereich |wach §34 Leerstand, derzeit nicht zu erwerben
1491 Rettenbach |Frankau aufgel. Bauernhof 2,400 Innenbereich nach § 34 Leerstand, derzeit nicht zu erwerben
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5 Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

5.1 Realnutzung
Das Baugebiet ist im Bestand landwirtschaftlich genutzte Grinflache. Der am dstlichen
Rand des Flurstlcks vorhandene Baumbestand soll in einem Grinstreifen erhalten
bleiben.

5.2 Schutzgebiete
Schutzgebiete und Vorkommen streng geschutzter Arten sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

5.3 Altlasten/Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand gemaf
rechtsgultigem Flachennutzungsplan und nach Aussage der Gemeinde Rettenbach am
Auerberg im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet "Sonnenseite Sud" wurde Landratsamt
Ostallgau, Sachgebiet Bodenschutz, in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen
Uberpruft.
Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorliegenden Unterlagen befinden sich
im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Ablagerungen.

5.4 Boden- und Untergrundverhaltnisse
Fur den Umgriff des Bebauungsplanes wurde ein Bodengutachten vom IB Bosch
Geotechnik GmbH erstellt (Projektnummer 26-0116 vom 02.07.2026). Die Ergebnisse
des Gutachtens missen bei der Bebauung beachtet werden.

55 Wasser

Im Planungsgebiet liegen keine Uberschwemmungsbereiche.
Die Flachen befinden sich teilweise in einem wassersensiblen Bereich.
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5.6 Klima und Luft
Bei der geringflgigen Erweiterung der bestehenden Bebauung ist keine merkliche
Auswirkung auf Klima und Luft zu erwarten.
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5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

Mensch
Die Flache hat keine Naherholungs- oder Freizeitfunktion. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Immissionen

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) an gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern
schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz in
dem Plangebiet erfilllt wird.

Im Umfeld des Planungsbereiches bestehen keine verkehrliche- oder anderweitigen
Anlagen, von denen auszugehen ware, dass sie die geplante Wohnbebauung durch
schadlichen Larm beeintrachtigen kénnten. Besondere Schallschutzmalinahmen sind far
das Planungsgebiet nicht notwendig.

Die von der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kénnen auch zu
unublichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten - insbesondere
wahrend der Erntezeiten) sind ortstblich und trotz einer ordnungsgemafen
Bewirtschaftung unvermeidlich und mussen deshalb nach § 906 BGB hingenommen
werden. Typische landwirtschaftliche Vorgange bzw. Emissionsquellen sind z.B.

die Ausbringung organischen Dungers und damit zusammenhangende
Geruchsbelastigungen sowie landwirtschaftlicher Maschineneinsatz, auch auf3erhalb
sonst Ublicher Arbeitszeiten.

Landschaftsbild
Durch die Erweiterung der bestehenden Bebauung ist keine zusatzliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Begriindung der Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Bedarf und den Zielen der Gemeinde,
mehr Bauland fir Familien zu schaffen, entwickelt und dementsprechend als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund der nur geringen GroRe des
Gebiets wurden abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften
ausgeschlossen.

Zur Wahrung eines malfstablichen Charakters einer Ortsrandbebauung, der grol3e
zusammenhangende Baukorper nicht vertragt, wurde die offene Bauweise flr das
Gebiet festgesetzt. Zudem wurde die Planung Gberwiegend auf kleinere bis mittlelgrole
Grundstucke ausgerichtet, die dem aktuellen Bedarf der Baulandinteressenten im
landlichen Raum entsprechen. Die Baufenster ermdglichen eine weitgehend flexible
Gebaudesituierung.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) definiert. Aufgrund der geplanten Grundstiicksgréf3en wird
eine GRZ von 0,40 als Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt.

Fir die jeweiligen Baufenster wurde zudem die zulassige Zahl an Wohneinheiten pro
Gebaude mit ,,3" festgesetzt, um zum Beispiel in den Einfamilienhdusern jeweils eine
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Einliegerwohnung oder auch eine gemeinschaftliche Errichtung eines Wohngebaudes
etwa von zwei Generationen, zu ermdglichen.

6.5 Die Gebaude sollen sich grundsatzlich an die Gelandesituation anpassen. Dies wird
erreicht, indem die Gebaudebezugshdhen sich an der Gelandesituation orientieren. Die
Hoéhenfestlegung der Gebaude bezieht sich auf die StralRenkante und sieht vor, dass
vom Gebaudeeingang aus ein leichtes Gefalle zur Stralle mdglich ist, damit
ankommendes Regenwasser geordnet vom Gebaude weg abflielien kann.

6.6  Die maximale Hohenlage der Erdgeschoss-Fertigful3boden (FFB) regelt in
Zusammenhang mit den festgesetzten maximalen Wandhoéhen (6,20 m) und den
festgesetzten Dachneigungen von 18° bis 33° die maximal zulassige Hoéhenabwicklung
des Baukorpers. Zur besseren Ausnutzung der Grundsticksflachen und dem Erreichen
des Ziels von flachensparendem Bauen wir die Geschossanzahl zwingend auf 2
Vollgeschosse festgesetzt.

6.7 Um die neue Bebauung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild méglichst gut
einzubinden, werden im Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt.

6.8  Zur Entlastung des Strallenraums wurden Festsetzungen fir zu erstellende Pkw -
Stellplatze getroffen. D.h. zum einen wird die Anzahl von Stellplatzen in Abhangigkeit
von der Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt. Zum anderen gewahrleistet
ein 5 m Abstand zwischen StralRenrand und Garagen, dass vor den Garagen geparkte
Autos nicht in den StralRenraum ragend abgestellt werden.

7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 17.901 m?

Nettobauland (WA) ca. 11.496 m?
(davon 1.200 m? Ortsrandeingriinung)

Offentliche Verkehrsflache (Strale) ca. 2.743 m?
Offentliche Verkehrsflache (Geh- und Radwege) ca. 343 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.121 m?
Ausgleichsflache ca. 2.198 m?
Bruttogesamtflache ca. 17.901 m?

8 Griinordnung

Ziel der Grunordnungsplanung ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild mdglichst gering zu halten.

Folgende Malinahmen zur Griinordnungsplanung werden vorgesehen:

Herstellung einer raumlich wirksamen, qualitativ hochwertigen Eingriinung in Richtung
Suden und Westen zur freien Landschaft auf privaten Flachen mit Pflanzbindung
ausschlie3lich mit heimischen Gehdlzen.

Festsetzung einer m?-bezogenen Pflanzbindung auf privaten Flachen mit Laubbdumen
zur Gebietsdurchgriinung des Planungsgebietes.
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9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

ErschlieBung und Infrastruktur

Die Baugrundsticke werden von Osten her von Bernbeurer Stralle (Kreisstralle OAL 8)
erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt aus der ortlichen zentralen Wasserversorgung der
Gemeinde Rettenbach.

Die hauslichen Schmutzwasser werden an die bestehende gemeindliche
Abwasserentsorgungsleitung (Trennsystem) angeschlossen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (private und offentliche Flachen) ist Uber eine
Mulden- oder Rigolenversickerung Uber die belebte Bodenzone auf dem eigenen
Grundstuck zu versickern.

Garagenvorplatze durfen nicht auf offentlichen Grund entwassert werden.

In den Bereichen mit hoher Belastungsintensitat (Verkehrsflachen) kann bewusst auf
versickerungsfahige Belage verzichtet werden, um potenzielle Eintrage von
Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser zu vermeiden. Entsprechendes
Oberflachenwasser ist zu sammeln und kontrolliert abzuflihren und nach entsprechender
Vorreinigung zu versickern.

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
der Lech-Elektrizitatswerke gesichert.

Eine Regenwassernutzung wird empfohlen.

LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Schreiben vom 24.03.2026

Bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weifden wir auf verlaufende 20-/1-kV-Kabelleitungen unserer Gesellschaft im
Geltungsbereich hin. Diese sind im beiliegenden Kabellageplan dargestellt.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der Trassen
und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten. Wir bitten
um Beachtung des beigelegten Kabelmerkblattes ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Kabel“.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Annaherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhutungsvorschriften fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro
einzuhalten.

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/
abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte berlicksichtigt werden, sind wir mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden.
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v Griinordnungsplanung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung
1 Griinordnungsplanung

1.1 Inhalt und Ziele der Grinordnungsplanung
Der Gemeinderat der Gemeinde Rettenbach hat die Aufstellung des Bebauungsplans
»~oonnenseite Std“ am sudlichen Ortsrand von Rettenbach beschlossen.
Das Baugebiet ist im Bestand landwirtschaftlich genutzte Grunflache. Der am 6stlichen
Rand des Flurstlicks vorhandene Baumbestand soll in einem Griinstreifen erhalten bleiben.

Durch grunordnerische Malinahmen soll versucht werden die Bebauung in den
Landschaftsraum einzubinden und insbesondere die negativen Einfliisse auf das
Landschaftsbild zu minimieren.

Uber die Eingriffsregelung werden naturschutzfachlich héherwertige Flachen ausgewiesen,
die den Eingriff, der durch die Veranderung des Landschaftsbildes und durch die raumliche
Abtrennung der Flache entsteht, kompensieren sollen.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen tragen dazu bei, den Eingriff umweltvertraglich
zu gestalten. Die Eingriffsregelung wird in Anlehnung an den Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen von 2021 bearbeitet.

Ziel der Grunordnungsplanung ist es:
- Die geplante Bebauung in das Landschaftsbild einzubinden.
- die geplante Bebauung in das Ortsbild und den Ortsrand einzufligen.
- durch eine landschaftstypische Eingriinung des Ortsrandes einen vertraglichen
Ubergang zwischen Wohnbebauung und freier Landschaft zu schaffen.

1.2 Rdumliche Abgrenzung und Planungsinhalte
Der raumliche Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst insgesamt ca. 17.343 m2.
Die Flurnummern der Grundstiicke im Umgriff des Geltungsbereiches kdnnen der
Planzeichnung enthommen werden. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
wurde in der Planzeichnung mit einer grau gestrichelten Linie gekennzeichnet.

1.3 Planerische und rechtliche Vorgaben
Siehe Punkt 1 der Begriindung zum Bebauungsplan

1.4 Schutzgebiete
Siehe Punkt 5.2 der Begrindung zum Bebauungsplan
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Scoping und Methodik

Im Scoping-Verfahren werden die zu untersuchenden Schutzguiter, die
Untersuchungsschwerpunkte und die Quellen zur Bestandserhebung genannt.

Bei der Bestandserhebung wird auf die geologische Karte, die topographische Karte, den
Flachennutzungsplan und Erhebungen vor Ort zurtckgegriffen.

Tab. 1: Darstellung der untersuchten Schutzgtter und der verwendeten Unterlagen

Schutzgut

Inhalte

Quelle

Klima und Lufthygiene

Frischluftzufuhr
Kaltluftentstehungsgebiete

Ableitung aus der
topographischen Karte und aus
dem Landschaftsplan

Versiegelungsgrad

Boden Versiegelung, Geologische Karten,
Geologischer Bodenaufbau Bodengutachten

Grundwasser Grundwasserabstand Landschaftsplan,

Oberflachenwasser Oberflachenwasser, Bodengutachten und

Sickerversuche

Arten und Lebensraume —
Flora und
Fauna

Lebensraumtypen, Artenvielfalt
bei Flora und Fauna

Erhebung vor Ort

Landschaftsbild

Auswirkungen auf das
Landschaftsbild
Fernwirkung

Landschaftsbildauswertung
anhand von Fotos

Mensch
- Erholung
- Gesundheit

Erholungsgebiet
Gesundheit

Schalltechnische Untersuchung
Erhebungen vor Ort

Kultur- und Sachgiter

Denkmaler (Bodendenkmal)

Bayerisches Landesamt flr
Denkmalpflege

Schutzgebiete

Biotop

FIN-Web
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2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.21 Landschaftsbild

Bestand:

Die Planungsflachen sind im Bestand intensiv genutzte landwirtschaftliche Grunlandflachen. Die
Flachen liegen stdlich im Anschluss der bestehenden Bebauung. Der am 6stlichen Rand des
Flurstlcks vorhandene Baumbestand soll in einem Grunstreifen erhalten bleiben.

Bewertung:
Innerhalb des direkten Planungsgebietes fehlen naturschutzfachlich wertvolle Strukturen. Der
Bereich ist nutzungsbedingt weitgehend ausgeraumt.

Prognose:

Die Erweiterung des bebauten Gebietes flhrt zu einer Erweiterung des nstdlichen Ortsrandes
von Rettenbach. Der Ortsrand soll von den bebauten Grundstlicken Uber eine Hecke mit
heimischen Gehdlzen allmahlich in die Landschaft Uberleiten.

Der sudwestliche Gelandebereich soll extensiviert und als Ausgleichsflache geplant werden.
Durch die bereits bestehende Bebauung verandert sich das Landschaftsbild nur gering.

2.2.2 Mensch
Bestand und Bewertung:
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben keinen direkten Erholungswert.

Prognose:
Durch die Bebauung sind keine Einschrankungen zu erwarten.

2.2.3 Klima und Lufthygiene

Bestand:

Charakteristisch fur das feucht-gemaRigte Klima im Allgau sind Niederschlage tiber 1000 mm
im Jahresmittel und zahlreiche Féhntage bei wolkenarmem Himmel. Die mittlere Lufttemperatur
betragt 8°C, die vorherrschenden Winde kommen aus Westen und Sid-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3raumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter.

Bewertung:
Die Flachen dienen dem Luftaustausch.

Prognose:

Die malvolle Erweiterung der bestehenden Bebauung wird mit gro3er Wahrscheinlichkeit zu
keinen Kaltluftstaus flihren, da die Hauptwinde von Westen kommen.

Durch die geplante Bebauung werden zusatzliche Flachen versiegelt. Insgesamt ist der Eingriff
nicht so erheblich, das mit einer Veranderung des lokalen Kleinklimas zu rechnen ware.
Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

2.2.4 Geologie und Boden

Bestand:

Die Planungsflachen fur die Erweiterung werden im Bestand als Intensivgrinland
landwirtschaftlich genutzt.

Bei der Flache handelt es sich im Landkreisvergleich um einen Standort mit noch
durchschnittlicher Bonitat. Die Wertpunkte bewegen sich ber die gesamte Flache verteilt
zwischen 41 und 60. Zum Vergleich: Die durchschnittliche Grinlandzahl im Landkreis Ostallgau
betragt 46.
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Am Standort der Planung werden die natlrlichen Bodenfunktionen wie folgt bewertet.
o  Wasserrlickhaltevermogen bei Starkniederschlagen = ,mittel” (3-4)

o Schwermetallriickhaltevermégen am Beispiel Cadmium (aufgrund seiner hohen L&s-
lichkeit) = ,mittel* (2-4)

e Standortpotential fur die natirliche Vegetation = ,mittel”

e natdrliche Ertragsfahigkeit fur die landwirtschaftliche Nutzung = ,mittel“ (Klasse 3)

Bewertung:

Insgesamt ist die Schutzwirdigkeit des Standortes in Bezug auf das Schutzgut Boden mit
,mittel“ zu bewerten.

Durch die Flachenversiegelung der Neubauten erfolgt ein dauerhafter Verlust der
Bodenfunktionen. Bei den Baumalnahmen werden naturlich gelagerte Bodenschichten gestort
und in ihrem biologischen Wirkungsgeflige beeintrachtigt.

Prognose:

Wahrend der Baumalinahme erfolgen Eingriffe in den Oberboden und die tiefgrindigen
Bodenschichten. Die einzelnen Oberbodenschichten sollen wahrend der BaumalRnahme
gesondert abgetragen, getrennt gelagert und in ihrer nattrlichen Abfolge wieder eingebaut
werden, um die langfristigen Auswirkungen gering zu halten. Die Randbereiche der
Grundsticksnutzung missen sich hdhenmafig dem natirlichen Gelandeverlauf anpassen.
Die Flachenversiegelung wird bei der Ausgleichsflachenberechnung bertcksichtigt.

2.2.5 Wasser: Oberflachen- und Grundwasser

Bestand und Bewertung:

Im direkten Planungsumgriff sind keine offenen Gewasser vorhanden und keine
Uberschwemmungsgebiete bekannt.

Mit zum Teil hohen Grundwasserstanden ist zu rechnen.

Die Flachen befinden sich teilweise in einem wassersensiblen Bereich.

Im nordwestlichen Bereich des Umgriffs befindet sich eine kleinere Flache mit einem mafligen
Abfluss It. Karte potentieller FlieBwege bei Starkregen.

Prognose:

Die Baumaflinahmen haben keinen direkten Einfluss auf das Grundwasser.

Aufgrund der Gestaltung der Gefalle im Planungsgebiet und der Anlage einer Grinflache mit
Abflussmdglichkeit im nordwestlichen Bereich des Planungsumgriffs (siehe Hohen
Bestandsvermessung) besteht hier kein Aufstaubereich im bebauten Gebiet.

2.2.6 Arten und Lebensraume

Bestand:

Die Planungsflachen sind im Bestand intensiv genutzte landwirtschaftliche Grinlandflachen. Die
Flachen liegen sudlich im Anschluss der bestehenden Bebauung. Der am 6stlichen Rand des
Flurstlcks vorhandene Baumbestand soll in einem Grunstreifen erhalten bleiben.

Bewertung:
Die ausgeraumten Strukturen mit geringer Artenvielfalt sind ékologisch von geringer Bedeutung.

Prognose:
Durch die Durchgriinung des Baugebietes und die landschaftstypische Eingriinung des
Ortsrandes wird die Artenvielfalt im Planungsumgriff erhoht.
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2.2.7 Wechselwirkungen

Konfliktschwerpunkte ergeben sich im Bereich der Bodenversiegelung und der Veranderung der
Bodenoberflache. Die Bodenversiegelung stellt einen Eingriff dar, der Uber die Eingriffsregelung
ausgeglichen werden muss.

Entlang des Ortsrandes tritt durch die zusatzliche Wohnbebauung eine bauliche Verdichtung
ein.

Vorlubergehende Belastungen wahrend der Bauphase wirken sich mit temporar hohen Larm-
und Staubemissionen vor allem auf die Anwohner aus.

Die im Bebauungsplan festgeschriebenen MaRnahmen sollen dazu beitragen, den Eingriff zu
minimieren und weitgehend umweltvertraglich zu gestalten.

2.2.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Projektes

Bei Nichtdurchfuhrung des Projektes wirde keine zusatzliche Flachenversiegelung stattfinden
und die bestehende Ortsrandsituation bliebe unverandert erhalten.

Durch den Gemeinderatsbeschluss den Bebauungsplan zu erweitern wird die Nullvariante
daher in Laufe des Verfahrens nicht weiterverfolgt.

2.3 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzguter beschrieben, fir die MinimierungsmalRnahmen getroffen werden
kénnen. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanung folgende
Maflinahmen vorgesehen:

2.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
¢ Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze fir die 5 m breite
Ortsrandeingrinung.
e Pflanzung von standortgerechten Bdumen innerhalb der Grundsticke.
e Ausbildung der Zaune ohne Sockel und mit 10 cm Abstand zum Boden.

2.3.2 Schutzgut Wasser
e Minimierung und grétmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

e Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege.

2.3.3 Schutzgut Boden
¢ Minimierung und grofRtmoégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

e Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege.
e Schichtgerechte Lagerung und Widereinbau des Oberbodens wahrend der Bauphase.
e Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und
Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen.
Hiertber sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
¢ Grundlegende MaBnahmen bei Bautatigkeiten:
Fur alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit —
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Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut” sowie die DIN 18915
Lvegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®.

Der Boden darf nur bei trockenen Bodenverhaltnissen befahren werden. Sofern dies
nicht moéglich ist, sind lastverteilende Malinahmen (z.B. Nutzung von
Bodenschutzmatten) gemaf DIN 19639 vorzusehen.

Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen innerhalb des Plangebiets sind
bevorzugt auf bereits versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten. Bauflachen,
die im Verlauf des Vorhabens vollstandig versiegelt werden, sind ebenfalls als
Baustelleneinrichtungsflache heranzuziehen, um somit eine Beeintrachtigung
umliegender Béden zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Mdgliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu befahren (bspw. durch Nutzung
lastenverteilender Mallnahmen).

Es sollten ausschlieRlich Kettenfahrzeuge genutzt werden (Pressung max. 15 kPa), um
die Bodenverdichtung moglichst gering zu halten.

MaRnahmen zum Umgang mit Bodenaushub:

Vorhandener Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zwar soll gemaf den Unterlagen anfallender Oberboden abgetragen und nach der
Baumalinahme wieder eingebaut werden, aufgrund der Versiegelung wird es jedoch
insgesamt zu einem Bodenuberschuss kommen. Es sind daher Vorschlage festzulegen,
wie eine sinnvolle Verwertung des humosen Oberbodens sowie des kulturfahigen
Unterbodens aussehen kann.

Die Verwertung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzogerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden.

Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B.
§§en 6 u. 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und vor Verdichtung zu schitzen.

Die maximale Haufwerkshdhe ist auf 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fur
Unterboden und Untergrund zu begrenzen.

Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden.

Schutzgut Landschaftsbild
Lockere Pflanzung mit heimischen Gehdlzen auf 5 m Breite entlang des neuen

Ortsrandes.
Ruickschnitt von Geholzen innerhalb der Sichtschutzpflanzung nur nach arttypischem
Habitus, kein kastenférmiger Rickschnitt in der freien Landschaft.
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24 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen
fur die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird.

Bebauungsplan: Wohngebiet (WA);

GRZ = 0,40;

Geltungsbereich <= 2,0 ha
Schutzgiter: geringe naturschutzfachliche Bedeutung

(gemaf Anlage 1, Liste A1 Leitfaden)
Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise:

Es konnen nicht alle Fragen mit ja beantwortet werden.

Methodik der Vorgehensweise:

Gemal des Prufschemas zur Vorgehensweise der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Abb. 4) ist aufgrund der oben aufgeflihrten Vorgaben das Regelschema zu verwenden.

2.41 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Eingriffs- Wertpunkte GRZ/Eingr | Ausgleichs-
flache in m* | (WP) iffsfaktor |Bedarfin WP

Wohngebiet (WA) mit
StrafRenflachen Geh- 14.582,00 3 0,40 17.498,40
und Radwegen und
Ortsrandeingrinung
- im Bestand
Intensivgrunland
Ausgleichsflache 2.198,00
- im Bestand
Intensivgrunland
Offentliche Griinfliche 1.121,00

Ausgleichsflachen-
bedarf gesamt 17.498,40
Gesamtumgriff 17.901,00
B-Plan

Ausgleichsflachenbedarf: 17.499,00 WP
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Ermittlung des Kompensationsumfangs

2 Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen in Wertpunkten (WP)

Kom

Ausgangszustand nach der

Prognosezustand nach der Biotop-

pens Biotop- u. Nutzungstypenliste Kompensartrllc;nsmaﬁnah

ation u. Nutzungstypenliste

sma -

Rnah o= | [EOES . Auf- | Kompen
me Bewer- wer- | -sichti- | FI&- wer | -sations-
N Code Bezeichnung" tungin | Code | Bezeichnung" | tung gung | che

r. 1) . 2 tun | umfang
WP in Progno | (m?) 2) in WP
WPY | sewert 9
Streuobstbe-
Intensivgrinland stand im
A1 g1y | urNr 103 3 | Bagq | Komplexmit 12 | iMelag | 5498 | 7 | 15.386
Gem. artenreichem -2
Rettenbach Extensivgriin-
land
Gesamtflache: 2.198

Summe Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (ohne Verzinsung) 15.386
Ausgleichsflache A1 Flur-Nr. 103, Gemarkung Auerberg 15.386,00 WP
Okokonto de Gemeinde Rettenbach am Auerberg 2.113,00 WP
Ausgleichsflachen nachgewiesen: 17.499,00 WP

2.4.2 Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache A01
Der notwendige Ausgleichsflachenbedarf in Hohe von 15.386 Wertpunkten wird auf einer
Teilflache der Flur-Nr. 103 nachgewiesen.

Ein Teil der Ausgleichsflachen mit einer GroRe von 2.198 m? befindet sich auf der Flur-Nr. 103,
Gemarkung Rettenbach am Auerberg. Als Ausgleichsmalinahme solle eine Streuobstwiese
hergestellt werden.
Es sind auf extensiv genutzter Wiesenflache 16 Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen
(Verwendung moglichst alter, einheimischer Sorten wie z.B. Geheimrat Dr. Oldenburg, Schéner
von Boskoop, Goldparméne (Apfel), Clapp's Liebling, Gute Graue, Madame Verte' (Birnen),
Buhlers Frihzwetsche u.a..
Fir die Obstbaume ist eine fachgerechte Herstellungs- und Entwicklungspflege durchzufuhren.
Es mussen jahrlich fachgerechte Erziehungsschnitte durchgefuhrt werden.
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MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212)
MafRnahmen:

1.

Als Ausgleichsmalinahme auf AO1 ist die Flache von intensivem Grunland in ein mafig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212) umzuwandeln. Im Gegensatz zur
gemahten intensiven Grunlandflache ist dieser Lebensraumtyp bluten- und krauterreich und
nicht gedungt.

In den ersten 2 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive Schnittnutzung ohne Diingung
zulassig, um eine Initialaushagerung der Flache zu erreichen.

Anschlie3end sind die Flachen mit zeitlichem Abstand von 4 Wochen zweimal zu frasen,
um den Unkrautdruck auf der Ansaatflache zu reduzieren. Nur eine ausreichende
Bodenlockerung sorgt dafiir, dass eine Etablierung der Krauter mdglich ist. Auf den
lockeren Boden erfolgt die Ansaat. Nach Mdglichkeit sollte zur Ansaat Mahgut von lokalen
artenreichen Flachen verwendet werden. Entweder Uber den Landschaftspflegeverband
Unterallgau oder tber einen lokalen Landwirt. Entsprechende Flachen sind vorab von
Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) als geeignet zu bestéatigen. Die Flachen
werden zum Abschluss angewalzt.

In der Folgezeit darf der erste Schnitt nicht vor der Hauptblitezeit der Graser vor dem 15.
Juni stattfinden. Ein zweiter Schnitt ist moglich. Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne
Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend.

Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Duinger, Gllle und Pflanzenschutzmittel
erfolgen.

Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zuftihren. Als
geordnete Kreisldufe sind die Verfutterung, die Einstreu, die energetische Verwertung, die
Kompostierung mit anschlieRendem Aufbringen auf Ackern zu sehen.

Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten muss die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor
allem die Krauter zum Absamen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung
zu erreichen.

2.4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit den dargestellten MalRnahmen kann der Eingriff in Landschaft und Naturhaushalt
ausgeglichen werden. Durch die Aufwertung und die Herausnahme von Flachen aus der
Nutzung wird ein ausgeglichenes Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich erreicht.

2.5

MinimierungsmafRnahmen

Als Minimierungsmafinahmen sind zur Eingriinung und als Sichtschutz im Ubergang zur
offenen Landschaft auf einem 7 m breiten Streifen auf 70% der Grundstickslange 2-reihige
Geholzpflanzungen mit den Arten der nachfolgenden Pflanzenliste 1 und 2 mit autochtonem
(standortheimischem) Pflanzgut mit Herkunftsnachweis anzulegen.

Der Pflanzabstand betragt 1,25 x 1,50 m.
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Pflanzenliste 1:

Baume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Salix alba — Silber-Weide

Tilia cordata — Winterlinde

Ulmus glabra - Bergulme

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster — Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Heimische Obstbaume

Zusammenfassung

Pflanzenliste 2:

Berberis vulgaris — Gemeine
Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Gemeiner
Hartriegel

Corylus avellana — Hasel
Euonymus europaeus -
Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare — Liguster
Prunus padus — Traubenkrische
Prunus spinosa — Schlehe
Salix caprea — Salweide
Sambucus nigra — Holunder
Viburnum lantana — Wolliger
Schneeball

Viburnum opulus — Gemeiner
Schneeball

Heimische Wildrosen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes und Maflinahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich der Projektauswirkungen

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima gering gering gering

Boden maRig gering gering

Grundwasser gering gering gering

Oberflachenwasser |gering gering gering

Arten und maRig gering gering

Lebensraume -

Fauna und Flora

Mensch:

Erholung gering gering gering

Gesundheit

Landschaftsbild maRig gering mahig
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Positive Auswirkungen: Verbesserung gegenuber der bestehenden Situation
Keine Auswirkungen: ohne vorhersehbare Auswirkungen
Geringe Auswirkungen: ohne erhebliche Auswirkungen
MaRige Auswirkungen: mittelschwere Auswirkungen
Hohe Auswirkungen: dauerhafte und erhebliche Auswirkungen
4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachdem die Gemeinde sich flir die Aufstellung des Bebauungsplanes im Anschluss an
die bestehende Bebauung entschieden hat, und der rechtsgultige Flachennutzungsplan

der Gemeinde Rettenbach am Auerberg die Flache bereits als Wohnbauflache ausweist,
ergeben sich flir den Standort keine anderen Planungsmaoglichkeiten.

5 Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen erfasst.

Rettenbach am Auerberg liegt in keinem erdbebengefahrdeten Gebiet, so dass Schaden
durch Erdbeben ausgeschlossen werden kdénnen.

Der Planungsumgriff liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und ist somit bezliglich
Uberschwemmungen nur gering gefahrdet.

Durch den Klimawandel haufiger auftretende Starkregenereignisse mit grof3en
Regenmengen mussen in der Entwasserungsplanung entsprechend berucksichtigt
werden.

Der Abfluss von wild abflieRendem Oberflachenwasser ist Uber die Grunflache mit Geh-
und Radweg im nordwestlichen Bereich des Umgriffs moglich.

Bei der Planung und Anlage von Zufahrten und Hofumfahrten innerhalb des
Plangebietes sind die DIN 41090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken® zu
beachten. Durch die geplanten MaRnahmen wird das Risiko fur Brande minimiert.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Rettenbach am
Auerberg das Ziel einer mafdvollen wohnbaulichen Entwicklung, insbesondere fur die im
Gemeindegebiet ansassigen Blrger.

Die vorhandenen Bauplatze in den Baugebieten, die in den vergangenen Jahren durch
die Gemeinde Rettenbach am Auerberg ausgewiesen wurden, wurden zwischenzeitlich
bereits alle verauRert. Weitere innerdrtliche Baullicken zur Neuausweisung von
Wohnbauflachen sind nicht vorhanden.
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Da aufgrund sehr starker Nachfrage seitens der Bevolkerung weitere Bauflachen
bendtigt werden, ist eine Ausweisung der dafur notwendigen Flachen lediglich am
Ortsrand maoglich.

Da der Bereich im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist, ein
Bebauungsplan fur den angrenzenden Bereich vorhanden ist und die Flachen verfigbar
sind, wurde kein anderer Standort in Betracht gezogen.

Der raumliche Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes beinhaltet die
Flur-Nr. 103, 103/1, 952/1, 956/2 TF, und 970/2 TF, Gemarkung Rettenbach am
Auerberg, und hat eine Gesamtflache von ca. 18.644 m2

Die Flachen der Flur-Nr. 103, Gemarkung Rettenbach am Auerberg, sind im Bestand
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der am 6stlichen Rand des Flurstiicks
vorhandene Baumbestand soll in einem Grinstreifen erhalten bleiben. Innerhalb des
Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiet) oder
nach Bundesnaturschutzgesetz (z.B. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, National-,

Naturpark, geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler etc.) geschitzte
Flachen.

7 Quellenverzeichnis

e Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr

o Artenschutzkartierung Bayern — Landkreis Ostallgdu

o Amtliche Biotopkartierung Bayern
(https://www.Ifu.bayern.de/natur/biotopkartierung_daten/index.htm).
Bayerisches Landesamt fir Umwelt

o FIN-Web — FIS-Natur Online
(https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm)
Bayerisches Landesamt fir Umwelt

o Umwelt Atlas Bayern (https://www.Ifu.bayern.de/um-
weltdaten/kartendienste/umweltatlas/index.htm).
Bayerisches Landesamt fur Umwelt

e Geoportal Bayern, Bayernatlas
(https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/)

e Planungshilfen fur die Bauleitplanung
Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr

e Flachennutzungsplan Gemeinde Rettenbach am Auerberg
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Gemeinde Rettenbach am Auerberg

Rettenbach am Auerberg, den ............... ) e et ettt ee et
Johannes Fischer, 1. Burgermeister

(Siegel)

Planverfasser:

Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Rettenbach am Auerberg

Markt Rettenbach, den 24.09.2026, ........cooiiiiniiiii e
Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt
und Stadtplaner

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
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Gerberstralfe 1
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\'"/ Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Rettenbach am Auerberg hat in der Sitzung vom
09.02.2026 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonnenseite Sud“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.02.2026 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom
23.02.2026 bis 25.03.2026 durchgefiihrt. Hierauf wurde die Offentlichkeit durch
ortstibliche Bekanntmachung am 18.02.2026 hingewiesen. Den Behdérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden im Schreiben vom 23.02.2025 um Stellungnahme bis 25.03.2026 gebeten.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sonnenseite Std” in der Fassung vom 20.04.2026
wurde mit den beschlossenen Anderungen am 20.04.2026 gebilligt.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung der Biirger zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vOom ............ wurde in der Zeit vom .............. bis ...l durchgefthrt (§ 3 Abs. 2
BauGB). Hierauf wurde fiir die Offentlichkeit im Internet sowie durch ortsiibliche
Bekanntmachungam ................ hingewiesen. Den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann,
wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Sonnenseite Sud*
in der Fassung vom ............... mit Schreibenvom ................. bis einschlieflich
................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Rettenbach am Auerberg hat in der Sitzung vom

................ den Bebauungsplan ,Sonnenseite Sud“ in der Fassung vom ..................
gemal §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rettenbach am Auerberg, den ............... ) et ettt
Johannes Fischer, 1. Blrgermeister

(Siegel)
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6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Sonnenseite Std“ wurde am ..................
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten (§10 Abs 3 Satz 4 BauGB).

7. Der Bebauungsplan wird seit diesem Zeitpunkt wahrend der allgemeinen Dienststunden
im Rathaus der Gemeinde Rettenbach am Auerberg, Dorfstra3e 1, 87675 Rettenbach, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rettenbach am Auerberg, den ............... ) e e e et e et e e e eeeeeieaeeeeeiaaaaeeeeaaaaes
Johannes Fischer, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Rettenbach am Auerberg

Markt Rettenbach, den 24.09.2026, ...........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiinns FUUTTTT
Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt
und Stadtplaner

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
Landschaftsarchitektur
und Stadtplanung

GerberstrafBe 1
87733 Markt Rettenbach

fon: 08392 - 92 42 05
fax: 08392 - 92 42 06
Mobil: 0177 - 55 345 17
e-mail: Lautebach-LA@t-online.de
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